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CzZym jest plah ogoliny

W 2023 roku weszta W :zycCie nowelizaC)a usStawy O plahowahiu
| Zagospodarowahiu przestrzennhym, wprowadza)aCa reforme plahowania
przestrzennego w Polsce.

Reforma ma ha Celu usprawhi¢ Sporzadzanhie plandw miejscowych.
Proponhwe nowe harzedzia UtaWwiajaCe m.in. inwestowahie przy ZzaChowahiu
Zasad tadu przestrzennego i trahsparentnosCi, a takze przeCiwdziatanie
rOzZpraszahiu Sie Zabudowy ha tereny rolhicze.

Podstawows, KIUCZOW3 ZMmiaha jest wprowadzenhie nowego dokumentu
W rahdze aktu prawa miejscowego, pod hazwa planu ogoéihego, Ktory
docelowo zZastapi ObOWigzWaCe Gtudium uwarunkowan i Kieruhkow
Zag0Sp0odarowahia przestrzennego.




Plan ogdiny Co 0zhacCza dla
mieszkanCcow gminy?

1. Powstanie Catkiem howy akt prawa miejscowego - Plah Ogolny
Gminy Zzastapi Studium Jwarunkowan i Kieruhkow 2agospodarowahia
Przestrzennego Gminy

2. 280dnhos¢ miejscowych planow Z plahem ogolnym - TJszystkie howe
plany miejscowe beda musiaty by¢ zgodne Z plahem ogolnym.




OBSZAR OBJETY PLANEM

|| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, -
|| KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - ZMIANA 2015
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2 iany dla mieszkanCow gminy

1. DO plahu 0g0Ihego hie bedzie mozha dodaé¢ terendw przeznaCczonych pod
Zabudowe mieszkaniowg bez uzasadnienia. TReforma plahowania
przestrzennhego wprowadzita obowigzek bilahsowahia wszystkiCh terenow
W OparCiu O agktualha i proghozowana liCZbe mieszkanCow gminy.

2. Przepisy dotyczaCe plahu 0g06Ihego Zzawieraja Wzory, w oparCiu o ktore beda
SpOrZadzone wyliCzehia Zapotrzepbowahia ha howe tereny budowlahe.

3. Plan 0g0Iny bedzie w sposOb jedhoznaCzny okreslat hie tylko, gdzie bedzie
mMOzna Sie budowaé, ale takze jaki Charakter bedzie miata howa zabudowa
(W tYm Je) FUnkCja i podstawowe wskazhiki Zagospodarowania).

4. Plan ogolny bedzie Ksztattowat poszczegolne tereny i bedzie miat Wptyw na
Charakter rozwoju gminy. 240zenie wnhiosku to odpowiednhi moment, aby
wyrazi¢ Swoje zdahie, na temat Zagospodarowahia ha Swoje) dziatCe i W je)
OtOoCzeniul.




Plan ogdlhy powinien zosta¢ sporzadzony do 31 grudhia
2025 roku. Studium nie bedzie obowigZywato po ww. dacCie,
badz wWCzesnhie) jesli gminha uchwali plan o0golny. Wtedy
studium straCi Wazhos¢ Z dniem we)sCia W zyCie plahu
0goIhego.

AKtualhie opracowywahy plah o0golny gminy Gtuchow
ZaStapi studium uwaruhkowan i Kieruhkow
Zagospodarowahia przestrzennego z 2015 roku, ktore od 1
StYCZhia 2026 rOKU przestahie OpowiaZyWwac.

Plah 0g0Iny Sporzadza Sie W Formie danych przestrzennych.




W PLANIE OGOLNYM

OKresla Sie: mozha OKresli¢:

OobsSzZary uzupethiahia Zabudowy
strefy plahistyczne

gminne standardy dostephOsCi
inFrastrukecury spoteczne)

gminne stanhdardy urbahistyczne

ObsSZar Zzabudowy
srodmie)skie) (tylko w
mMiastach)




STREFY PLANISTYCZNE

Gtrefy planistyczne to obszary, ha KtOre podzielony Zzostanie Caty obszar oObjety planem 0golnym.

W projekcie planhu 080Inego, WYzZnaCzZajaC Strefy plahistyCzne w pierwsze) KolejnhosCi
uwzglednia Sie obszary, dla ktoryCch w oObowiaZWaCych plahaCh miejscowych oKreslono
przeznaczenhie umozliwia)aCe realizaCle FUNKC)i mieszKahiowe), OraZ Obszary uzupethienia
Zabudowy w ramach isthie)aCe) Zzabudowy.

SZ - strefa wielofunkcyjna
Z zabudowq zagrodowa

SR - strefa produkc)i ﬁ S1 - strefa .9
rolniczej @"r infrastrukturaina @

SN-“adMlM@ SC - strefa cmentarzy Q SG - strefa gérnictwa % SO - strefa otwarta @
s - et 2
komunikacyjna




Charakterystyka stref planistycznych obejmuje profil funkc)onalhy stref
plahistyYCZnyCh OraZ CO hajmhie) wybranhe wskazhiki.

W Kazde) strefie plahistyczne) profil fFunhkcjonalny
(CZYlI mozliwe przeznacCzenie):

e Obe)ymue przeznacCzenie okreslone wramach profilu fFunkCjonalnego
podstawowego;

e MOze Obejmowac¢ przeznaczenie okreslone W ramach profilu
fuhkCcjonhalhego dodatkowego;

o Strefy planhistyczne uwzgledhiane beda przy Sporzadzanhiu plahow
mie)jsCowych Oraz wydawahiu decyz)ji 0 waruhkaCh zabudowy.




W planie 0gdinym mozna wyznaCzyé ty[ko okreslone strefy.

W Rozporzadzenhie Mihistra Rozwoju i Techhologii z dn. 8 grudhia
2023 r. W Sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowahia pracC
plahistyCznych w zakresie tego plahu 0raz wydawania Z hiego wypisow i
wYrysow wskazano zamkniety Katalog 13 Stref.

Strefy plahistyCzne musza Zostaé Wyznaczone w Sposob roztaCzhy, CO
0ZhaCza, ze danhy obszar bedzie mogt wchodzi¢ w Skiad wytaCzhie jednej
strefy. Powy:zsze rozwiagzZanhie ma ha Celu doprowadzenie do jashego
OKreslenia przeznaCzenhia terenu i hie mieszahia “konfliktowych” fFUnKCyi.




PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNE)

L.P. | SYMBOL NAZWA STREFY
LITEROWY PLANISTYCZNEJ PODSTAWOWY DODATKOWY
(obligatoryjny) (moina wybrac z posréd podanych)
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy mieszkaniowe]
: 8 SW strefa wielofunkcyjna wielorodzinnej, teren ustug, jednorodzinnej, teren handlu
z zabudowsa teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, wielkopowierzchniowego, teren zieleni
mieszkaniowg teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren ogrodow dziatkowych,
wielorodzinng teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
2. SJ strefa wielofunkcyjna jednorodzinnej, teren uslug, teren zabudowy letniskowej lub
z zabudowsa teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, rekreacji indywidualnej, teren ogrodow
mieszkaniowa teren infrastruktury technicznej dziatkowych, teren zieleni naturalnej,
jednorodzinng teren lasu, teren wod
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
< J SZ strefa wielofunkcyjna w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z
z zabudowg zagrodowsa teren akwakultury i obstugi rybactwa, zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren uslug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej
teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni teren skfadow i magazynow, teren elektrowni sfonecznej,

4, SU strefa ustugowa urzadzonej, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren teren uslug, teren skladow i magazynow, teren elektrowni

5 SH strefa handlu komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren slonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

wielkopowierzchniowego infrastruktury technicznej
teren produkcji, teren komunikacji,

6. SP strefa gospodarcza teren zieleni urzadzonej, teren uslug, teren zieleni naturalnej,

teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

7. SR strefa produkcji rolniczej teren wielkotowarowe| produkcji rolnej, teren biogazowni, teren elektrowni slonecznej, teren
teren akwakultury i obstugi rybactwa, elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren
teren komunikacji, teren infrastruktury zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,

technicznej teren wod
teren uslug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej,
8. Sl strefa infrastrukturalna | teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod




9. SN strefa zieleni i rekreacji teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
teren wod, teren komunikacji, rozrywki, teren usfug handlu detalicznego, teren usfug
teren infrastruktury technicznej gastronomii, teren usfug turystyki, teren ustug nauki,
teren uslug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
10. SC strefa cmentarzy teren cmentarza, teren komunikacji, teren usfug kultu religijnego,
teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury teren ustug handlu detalicznego,
technicznej teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
11. SG strefa gornictwa teren gornictwa i wydobycia, teren produkcji, teren ustug handlu,
teren komunikacji, teren infrastruktury teren uslug rzemiesliniczych, teren usltug
technicznej gastronomii, teren ustug biurowych
I administracji, teren ustug nauki,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
12, SO Strefa otwarta teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni wiatrowej, teren
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren waod, elektrowni sfonecznej, teren elektrowni
teren komunikacji, teren infrastruktury geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
technicznej teren biogazowni, teren zieleni
urzadzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
13 SK Strefa komunikacyjna teren drogi glownej ruchu przyspieszonego, detalicznego, teren uslug gastronomii,

teren drogi glownej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obslugi
komunikacji, teren infrastruktury
technicznej

teren uslug turystyki, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod




GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Gminhe stahdardy urbahistyCzne to przede wszystkim przezhaCzehie oraz
WsKazhiki Zagospodarowahia. Dodatkowo moga tO byé tez Sstandardy
dostephOsCi hp. do szkot, osrodkOw zdrowia itp.

Gminnhe standardy urbanistyczne:
e obejmUja Sminny Katalog stref urbahistycznych:;
* MOS3 Obe)mowa¢é gminne standardy dostepnhOsCi infrastruktury
Spoteczne).




WYjasnienie pojec:

Powierzchnia biologicznie Czynna - teren Zapewnhia)aCy haturalha wegetaCe
roélin i retenCje wdd opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami ub
Zbiornikami  wodnhymi, Z WwytaCzeniem basendw rekreaCyjnych i
przemystowych, a takize 50% powierzchnhi tarasow i stropodaChow 0Oraz
innyCh powierzChhi Zapewnia)aCYCh haturalha wegetaCle roslin, O
powierzchni nie mnie)sze) hiz 10 m=.

Powierzchnia zabudowy - powierzZChhia terenu Zajeta przez budynek w
stahie Wykonczonym.

Nadziemna IntensywnosCi Zabudowy - stosunek sumy powierzChhi
Kohdygnac)i hadziemnych budynkow do powierzchni dziatki budowlane).




Gihne standardy dostephOsCi infrastruktury spoteczne) - potozenie obiektu
infrastruktury spoteczne) (np. Szkoty, przedszkola, osrodKa zdrowia) W
okreslonhej od|egtosCi od dziatki ewidencyjne), na ktore) realizowana ma by¢
funkCja mieszkaniowa (Czyli od miejsCa zZamieszkanhia) ustalenie rozhych
regulaCji dla rozhych obszarow gminy, W tym oObjeCie Stahdardami CZesCi
obszarow gminy, okreslajaC W Sposob jednhoznaCzny granice tyCh obszarow.
W przypadku gminnych standardow dostephOsCi infrastruktury Spotecznej
chodzi o Zzasady zapewnhienhia dostepu do §zkOot podstawowych oraz
obszarow zieleni publiczne).

Obszary zabudowy srodmiejskie)j - QObszary zabudowy srodmiejskiej to
pO{OzONY W miesCie Obszar Zwarte), intensywne) Zabudowy mieszkaniowe) |
ustugowe).

Obszary uzupethienia zabudowy to obszary gminy juz Zaihwestowahe wraz Z
iICh ha)blizsZym otoCzeniem




Forma planhu ogolinego

Plah 0goIny skiada Sie Z dwOCh CzZeiCi: CZeCi hormatywnej oraZ CZesCi
inFfOormacyjhe).

1. CZeéé¢ horMmatywna - TO CzZeéé, KtOra Stanowi prawo miejscowe, jest
podstawa W poOStepOwahiaCh administraCy)nych, Sadowych i przygotowywahiu
plahu mieyscowego

(Jchwata ws. plahu 0g26Ihego wWraz Z ZataCzhikiem (dane przestrzenne)

2. CzZesc informacyjna - (Jzasadnienie planhu 0g06Ihego opisujaCe wszystkie
UStalenhia opisanhe W dahyCch przestrzennych, iCh Kontekst oraz wptyw
Lwarunkowan. (Jzasadnienie zawieraé bedzie KlasyCczny rysunek prezentwaCy
Ustalenia plahu Z warstwami referency)hymi: graniCami dzZiagtek oraz
Uwarunhkowahiami.

Nie posiada mOCy prawhe), hie jest przedmiotem uzgodhien




PLAN OGOLNY - procedura

Po podjeciu przez Rade Gminy uChwaty © przystapieniu do sporzadzenia plahu 0goInego, IWojt Gminy:

1) 084asZa W SpOSOb ZWYCZajowo przyjety podjeCiu UChwaty O przystapieniu do Sporzadzahia planhu
0g0Inego, okreslajaC Sposoby i miejsce sktadahia wnhioskow do projektu plahu 0g0Inego oraz termin
ich Sktadanhia, hie krotszy jednhak hiz 22 dnhi od dhia ogtoszenia;

2) Zawiadamia O podjeCiu UChwaty O przystapieniu do Sporzadzahia planu 0g6Ihego instytucje i organy
wtasCiwe do uzgadniahia i Opinhiowahia projektu plahu 0g0Inego, OKresélajaC termin Sskiadania
whioskow do projektu planu 0golInego, hie Krotszy jednak niz 21 dni od dnia zawiadomienia;

3) przeprowadza konhsultaC)e spoteczne przez min. 28 dni;

4) SpOrZadza projekt plahu 0g0Inego wWraz Z uzasadnieniem Oraz proghoza oddziatywahia ha srodowisko,
O ile jest wymagaha;

5) udostephia ha BIP-e projekt planu 0g6Inhego wraz Z uzasadnieniem i proghoza oddziatywahia ha
$rodowisko, O ile jest wymagaha;

6) WyStepuje o opinie i uzgodnienia;

7) Wprowadza Zmiahy do projektu planhu 0g0Inego wynikajaCe Z uzyskanych opinii i uzgodnien




8) udostephia ha BIP-e projekt plahu 0g0Ihego wraz Z uzasadhieniem, prognoza oddzZiatywahia na
srodowisko, o ile jest Wymagana, i wykazem whioskow, uzyskanhych w trakcie konsultaCji [pkt3)

9) 0gtasza, W SPOSOb ZWYCZajowo przZyjety O rOZpOCZeCiu KonhsultaC)i Spotecznych;

10) przeprowadza konhsultaCje spoteczne przez min. 28 dhi, 3 hasStephie Wprowadza Zmiahy do projektu
planu 0g0Inego wyhikajaCe Z tych konsultaC)i;

11) pOhawia W nhiezbednym zakresie CzZynnhosCi, 0 ktOryCh mowa w pkt 5, dokonuje uzgodnien i
wprowadza ewentualne zmianhy Z niCh wynika)ace;

12) udostephia ha BIP-e projekt planu 0g0Ihego Wraz Z uzasadnieniem, proghoza oddziatywahia ha
$rodowisko, O ile jest wymagana, i raportem podsumowwaCym przebieg konhsultaC)i spotecznych,
ZawierajaCy W $zZCzegolnosCi wykaz zZgtoszonyCh Uwag wraZ Z propozZyCja iCh rozpatrzenhia i
uzZasadnienhiem OorazZ protoKoty Z CZYnhOsCi przeprowadzonyCh w ramach KonsultaC)i;

13) przedstaWwia radzie gminy projekt plahu 0g0Inego wraz Z powyzszym raportem. Jezeli rada gminy
stwierdzi konhieCznos¢ dokohahia zZmian W przedstawionym do uchwalenia projekCie planu
0g0Ihego, W tym takze W wyniku uwzglednienia uwag lub wnioskow do projektu plahu 0golnego
wymaga)aCyCh ponhowienhia uzgodhien — CzZYnhOsCi ponawia Sie W Zakresie hiezbednym do
dokonahia tych zmianh.

1¢) przedstawia wojewodzie uChwate W Sprawie uchwalenia planu 0g0Inego WrazZ Z ZataCzhikiem oraz
dokumentaCja praC planhistyCznyCh w Celu oceny iCh Z8odn0sCi Z przepisami prawnhymi




AKktualhie mozha sktada¢ whioski do projektu plahu ogolnego.
Termin sktadanhia whioskow:
16 StYCzZhia — 14 |uty 2025 roku
WhiosKi z{0z0ne po tym terminie hie Zostaha rozZpatrzone.
Whioski nalezy sktada¢ na speCjalnym formularzu







